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Dnr SBN 2018/339-20

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET
Polymenis Tsironas Stadsbyggnadsnamnden 2019-05-14

Detaljplan foér Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl., Sjéflygvagen
38, Hagernas — beslut om Start-PM

Sammanfattning

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo beslutade 2017-09-11, § 23, respektive
2017-11-06, § 33, om positivt planbesked och uppdrog samtidigt till stadsbyggnadsndmnden
att uppratta detaljplan for att mojliggora ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus pa
fastigheterna Fenan 1 samt pa fastigheterna Flygkompassen 1 m.fl.

Planarbetet kommer att inledas med en strukturstudie for projektomradet som ska behandla
frgor av 6vergripande karaktir och ge vagledning for kvarterens, strakens och platsernas
placering och utformning. Strukturstudien kommer bland annat utreda gang- och
cykelkopplingar till Hégernés sparstation och Arninges resecentrum. Detaljplanens exakta
avgransning och innehall kommer att bestimmas i det kommande planarbetet.

Sambhallsutvecklingskontoret ser positivt pa fortitning med bostader och verksamheter i ldgen
med goda kollektivtrafikforbindelser sdsom narhet till sparstation.

En trafikutredning med simuleringarna av prognosar 2040 har tagits fram infor planarbetet
och omfattar trafikplats Hagernis med tva cirkulationsplatser samt de pa- och avfartsramper
som ansluter till E18. Totalt baseras modellen pé tillkommande 750 bostader och 17 ooo BTA
kontor inom sodra Hagernis, dvs betydligt flera 4an denna detaljplan forvintas kunna
moijliggora for. Utredningen studerar péfoljd av tillkommande bebyggelse i sodra Hagernas
och slutsatsen ar att det inte observerats eller uppmatts ndgon kduppbyggnad ut till E18.

En forutsattning for planens genomforande ar att kapaciteten i VA-ledningsnatet utokas,
eftersom kapaciteten i stora delar av ledningsnitet redan ar fullt utnyttjad. VA-ledningsnitet
ar planerat att byggas ut med fardigstallande tidigast &r 2023. Eventuella forseningar i
tidplanen for utbyggnaden av VA-infrastruktur kan innebéra att detaljplanen behover delas
upp i tva detaljplaner efter samrad eller att genomférandetiden for delar av planomradet
senarelaggs.

Forslag till beslut

Stadsbyggndamnden godkianner start-PM daterat 2019-04-11 gallande fastigheten Fenan 1 och
Flygkompassen 1 m.fl. inom kommundel Hagernas.
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Arendet

Projektet innebér upprattande av ny detaljplan for Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl. i syfte
att prova mojligheten for stadsbebyggelse for bostadsindamal i form av flerbostadshus med
verksambheter i bottenvdningen for centrumédndamal (nirservice, samlingslokaler etc.) samt
forskola, som skapar férutsattningar for en langsiktigt héllbar utveckling av Téby.

Planbeskedsansokan for fastigheten Fenan 1 inkom 2013-06-14. I planbeskedet 6nskade den
davarande fastighetségaren att fi planldgga del av fastigheten for bostadsindamal som
komplement till gillande planbestammelser i form av kontor, lagerverksamhet och
partihandel. Efter byte av fastighetsdgare gjordes ett tillagg till planbeskedsansokan under
2017 med en forfrégan om att planlédgga fastigheten enbart for bostader och i storre omfattning
an i tidigare ans6kan. Planbeskedsansokan for fastigheterna Flygkompassen 1, Hojdmataren 1,
Stjarnmotorn 1 och 2 samt del av Hégernas 7:6 inkom 2017-02-03. Syftet med planbeskedet
var att prova mojligheten att planlagga fastigheterna for bostader och service. Bada
ansOkningarna beviljades positivt planbesked av kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad
och miljo. Beslutet for planbeskedsansokan for Fenan 1 omfattar ett tillaggsyrkande som anger
att en viktig forutsiattning for detaljplanearbetet ar att bevara den dldre tegelbyggnaden som
har sitt ursprung frdn F2-eran och den stora ek som finns pa fastigheten samt genomfo6ra en
trafikanalys av hur den tillkommande bebyggelsen kan péverka trafikflodena i omrédet. I
beslutet for fastigheterna Flygkompassen 1 m.fl. anges att ett helhetsgrepp ar viktigt for att na
den stadsmaissiga utveckling som krivs for att pé ett langsiktigt och héllbart sétt bidra till
Tabys utveckling.

Detaljplanen bedoms kunna handldggas med utokat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess
lydelse efter januari 2015. Ett kvalitetsprogram kommer ocksé upprittas for att sikerstilla att
projektet ska bidra till en tilltalande och vil gestaltad bebyggelsemiljo samt till att
hallbarhetsfragor lyfts tidigt i processen.

Konsekvenser av planens genomforande

Behovsbedomningar har upprittats i samband med de tva planbeskedsforfragningarna. For
Fenan 1 bedomdes att ingen risk for betydande miljopaverkan foreldg. For Flygkompassen 1 m.
fl. gjordes bedomningen att bostadsexploatering inom befintlig kvartersmark inte medfor
betygande miljopaverkan. Planen antas inte medfora betydande miljopaverkan.

Ekonomiska aspekter

Bolagen forbinder sig att ha kostnadsansvaret for framtagande av ny detaljplan och ansvarar
for att, i samrdd med kommunen, ta fram och bekosta de underlag och utredningar som
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behovs. Detaljplan for utbyggnad av omradet kan komma att generera behov av nya eller
dndrade kommunala anldggningar. Utgangspunkten ar att kostnaden fo6r sddana atgarder som
erfordras for att kunna genomf6ra exploateringen ska baras av fastighetsidgarna.

Utover ersittning for de allmidnna anldggningar som kravs for en exploatering avser
kommunen att ta ut s k medfinansieringserséttning utifrin de markviardedkningar som den
traffade 6verenskommelsen (Sverigeforhandlingen), med omfattande satsningar pa
kollektivtrafik och annan infrastruktur, antas medfora.
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